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空间生产理论视野下历史文化街区更新机制研究*

——以南京市颐和路为例

李嘉怡   于  涛    LI Jiayi, YU Tao

在我国城市存量更新的进程中，以居住功能为主的历史文化街区因交织政府规划、资本流动与公民生活的多重博弈，成

为平衡文脉传承与空间正义的关键场域。基于空间生产理论，构建“制度空间—物质空间—公民空间”三维分析框架，

以南京颐和路历史文化街区为例，结合网络文本挖掘、GIS空间分析与问卷满意度调查，充分揭示历史文化街区制度结

构、资本流动与社会行动的内在互动机制。研究发现：制度空间主导并调控着物质空间与公民空间，物质空间通过文化符

号对公民空间规训，在消费主义的影响下分化社会行动，加剧了空间绅士化与社会不平等。最后，提出“多元协同治理—

文化原真保护—空间人本回归”三位一体的应对策略，为破解我国同类历史文化街区保护与利用难题提供参考。

In the process of urban stock renewal in China, historic conservation areas have become a key field for balancing cultural 
heritage and spatial justice due to the intertwining of the multiple games of government planning, capital expansion, and 
citizens’ lives. Based on the theory of spatial production, this paper constructs a three-dimensional analytical framework of 
“institutional space-material space-citizen space”, takes the historic conservation area of Yihe Road in Nanjing as an example, 
and combines network text mining, GIS spatial analysis and questionnaire satisfaction survey to fully reveal the inherent 
interaction mechanism of institutional structure, capital flow and social action in historic conservation areas. The study finds 
that the institutional space dominates and regulates the material space and civic space, and the material space regulates the 
civic space through cultural symbols. Under the influence of consumerism, it divides the social actions and aggravates the 
spatial gentrification and social inequality. Finally, the study proposes a three-pronged strategy of “collaborative governance, 
cultural authenticity protection, and humanistic return of space” as a reference for solving the problems of protecting and 
utilizing similar historical and cultural districts in China.
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成现代人民日常生活的重要组成部分的典型特

征。如何在维系历史环境原真性与生活延续性

的前提下，实现传统空间与现代城市功能的有

机融合，协调居住属性与旅游属性的平衡关系，

成为该领域亟待解决的理论与实践难题。

国外历史街区的保护经历了从建筑单体、

历史街区到开发利用的3次保护思潮[5]，西方

学者自1970年代起围绕历史文化街区的保护

与开发进行研究[6]，伴随公众参与、社区营造

Study on Renewal Mechanism of Historic Conservation Area under the Vision 
of Spatial Production Theory: A Case Study of Yihe Road, Nanjing
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0  引言

随着我国城市化进程逐步由增量扩张向存

量更新模式转型，城市更新已成为当前规划工

作的重点之一。习近平总书记提出“人民城市

人民建”理念，强调城市更新行动应秉持人本

主义价值导向[1]。本文聚焦于以居住功能为主

导的历史文化街区，基于既有研究对居住型历

史文化街区的内涵界定[2-4]，它具有保留丰富的

历史遗存、体现过去人民的传统生活方式，并构

*基金项目：国家自然科学基金项目“中小城市高铁新城地域空间效应与机制研究：以京沪高铁为例”（编号51878330）资助。
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等理念的兴起[7-8]，相关研究范式经历了从工

程技术导向到人文价值重构的跃迁[9-11]。国外

的更新实践中，更加重视在地居民的发展诉

求以及传统空间形态与日常生活特征的延

续，已基本形成一套较为成熟的保护与更新

方法体系。相较而言，国内学者自2000年以来

从更新主体[12]、更新机制[13]、更新策略[14]、空

间演化[15]等维度对历史文化街区更新展开研

究，但仍存在理论方法体系碎片化等局限。既

有研究多聚焦物质空间、社会治理层面的更新

实施策略[16-18]，对于历史文化街区更新的实证

研究的重视程度不足，理论建构尚处于更新主

体互动关系及内在机制的探索阶段。

纵观现有研究成果，历史文化街区的相关

研究在文化驱动空间价值重构、日常生活实践

矛盾和多方主体博弈关系的动态性方面缺乏

深入分析，研究方法依赖质性研究[19-20]，亟待

融合大数据、人群行为分析等量化研究方法。

列斐伏尔的“空间生产”理论注重人文和社

会特质，其核心在于解构空间的社会性、政治性

和动态性[21]11，[22]，有利于从权力、资本与地方关

系的视角解析历史文化街区更新中空间异化

的深层动因。在中国本土化实践中，该理论呈现

出日常生活转向特征，与我国新型城镇化战略

中“以人为本”的核心价值相契合[23-24]。因此，

本文引入空间生产理论，在空间三元组的基础

上进行拓展，构建历史文化街区更新的“制度

空间—物质空间—公民空间”理论框架，选取

南京颐和路历史文化街区为典型案例，综合运

用网络文本分析等方法，重点解构政府治理逻

辑、资本增殖机制和公民日常生活实践在空间

生产中的动态博弈关系，系统阐释历史文化街

区的更新机制，最后总结问题并提出相应空间

治理策略。

1 历史文化街区空间生产理论框架

1.1  空间生产理论及空间三元组

列斐伏尔[25-26]构建了空间生产的三元辩

证法：空间表征是概念性的空间，即一般由政

府、规划师等知识和意识形态主导的空间；空

间实践主要指城市的社会生产与再生产，涵盖

建成环境与物质生产过程；表征空间指居民等

日常生活的空间，与物质空间有重叠，同时包

含对空间的情感与态度等内涵。三元空间在时

空维度上具有统一性和同时性，呈现动态变化

中回溯式进步的特点[21]12。三元辩证法实现了

空间、历史、社会三者的辩证统一[27]，是阐释具

有复杂历史背景与社会关系的历史文化街区

更新机制的有效工具。

1.2  历史文化街区空间生产理论框架构建

在历史文化街区的空间生产过程中，政府

发挥着主要的领导作用，然而，鉴于政府职能

的有限性，通常需要与企业合作形成完善的

制度结构对空间进行管理规划，共同利用空间

攫取剩余价值。因此，空间表征是以政策、制度

与规划形式存在的制度空间生产，通过规划语

言、制度政策等创造出体现统治权力意志与促

进资本增殖的空间生产秩序，侧重宏观层面自

上而下的权力结构化输出。空间实践是在资本

主导下，借助地方文化的符号化和消费文化的

全球化，实现价值增值的物质空间生产。这一

过程反映了资本的流动与固化，蕴含着地方文

化与全球文化的驱动力。表征空间则是表达对

空间的情感与态度的公民空间，它从历史文化

街区的日常生活出发，通过微观个体的空间体

验来观察其能动性和创造性，反映不同社会群

体的行动分化，侧重于社会主体自下而上表达

的微观意义建构。基于此，本文构建了“制度

空间—物质空间—公民空间”的理论框架，探

讨历史文化街区的空间生产机制（见图1）。

在三元空间的相互作用中，制度空间作

为被制度结构构想出的概念化空间，在历史文

化街区的空间生产中占据主导地位。它通过制

度结构的管制，吸引资本流动并规训引导社会

行动，进而影响物质空间的塑造和公民空间的

形成。物质空间是可感知的空间，受资本逐利

的影响，往往被简单符号化。公民空间则是真

实性的空间，在不同的社会经历与体验下逐渐

异化。物质空间与公民空间之间蕴含着阶级分

化与社会矛盾，同时，二者也会对制度空间进

行反馈调整，形成一个动态的循环过程。

2 研究对象与方法

颐和路历史文化街区（以下简称“颐

和路”）位于南京市鼓楼区核心区，占地约

35 hm²。作为住建部和国家文物局首批公布

的30个中国历史文化街区之一，该街区留存

着南京规模最大的民国花园洋房和国外公使

馆区，现今仍有将军与政府要员在此居住，是

典型的居住功能为主导的历史文化街区，具有

历史建筑多、开放区域少等特点。其保护与更

新实践具有系统性示范意义，更新模式注重多

维协同，既能反映历史文化街区更新中平衡保

护与利用的普遍问题，又因其规模完整、实践

创新而具备研究深度与推广价值。

街区依据现行规划被分为13个片区，其中

11片区与12片区已部分对外开放，13片区仍在

更新进程中。鉴于13片区是基于原南京排水管

理处遗址所开展的工业遗产更新，不属于本

文的探讨范畴，因此，本文将研究范围确定为

颐和路的1—12片区（见图2）。研究结合定性

与定量方法，采用实地调研、半结构化访谈、

ArcGIS空间分析、调查问卷满意度分析、网络

文本分析等方法，旨在深入探究颐和路空间生

产过程及更新机制，为历史文化街区的更新实

践提供参考。

3 颐和路空间生产过程及更新机制

3.1  政府主导的制度空间表征

3.1.1    第一阶段：政府主导、市场参与的探索试

错阶段

颐和路的更新改造起始于12片区开发，采

图1  历史文化街区空间生产理论框架图
Fig.1  Theoretical framework of spatial production of 
historic conservation areas

资料来源：笔者自绘。
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用“政府主导、市场参与”的更新模式，由政

企合作完成制度空间的生产。在更新初期，鉴

于上位规划定位存在模糊性缺陷，投资方基于

资本增殖与循环的诉求，提出民国主题酒吧街

的更新方案，然而因与公馆区环境和文化内

涵存在价值冲突，遭市政府否决。2008年末，

12片区启动市场化招商程序，其功能定位被调

整为高端企业总部办公集群。2011年，地灵投

资有限责任公司70%的股权被划转至市国资

集团，公司更名为南京宁颐实业有限责任公司

（以下简称“宁颐实业”）。

5年来，颐和路12片区公开招商引资后，在

资本逐利驱动下实施的过度商业化运作，违背

了颐和路民国公馆区的历史风貌保护要求。因

此，市政府通过行政干预暂停片区招商活动，

并将宁颐实业划转至南京安居建设集团有限

责任公司（以下简称“安居集团”），以形成对

资本参与制度空间生产的制衡。直至2013年6
月，市政府将“南京民国历史文化风貌的重要

载体和集中展示地”等核心概念赋予颐和路，

明确街区定位为一个集展览、休闲、住宿、餐饮

为一体的高尚风情街区后，12片区才正式建

成并完成招商（见图3a）。

3.1.2    第二阶段：政府主导、多方参与的深化协

同阶段

2018年，南京颐和历史建筑保护利用有

限责任公司（以下简称“颐和历保”）成立。

该公司基于《颐和路民国公馆区环境整治、

历史文化街区保护和利用专项工作实施规

划》，通过与院校、学术机构等合作研究，委托

同济大学常青院士团队编制《颐和路历史文

化街区复兴计划》，对11、12和13片区实施全域

统筹规划。颐和历保作为核心实施主体，承担

街区房屋征收、土地供应、修缮设计等保护利

用工作，其下属南京元成文化商旅有限责任

公司（以下简称“元成文商”）负责片区商

业业态运营。颐和历保通过国有资本信用背

书，有效纾解社会资本参与顾虑，并协调政府

相关部门加快项目审批和实施，在制度空间

生产中发挥政府与社会资本间沟通桥梁的作

用；政府层面则通过《关于促进首店经济发

展的若干措施》等政策工具供给，给予入驻

商家以政策支持。

2019年伴随南京市规划局改革并入南京市

规划和自然资源局，以国土空间规划为指导的

城市更新规划体系建立，指导各类片区更新有

序推进。在此背景下，颐和路的更新模式演变为

“政府主导、多方参与”，由多方主体协同参与制

度空间生产。目前已成立由市委书记挂帅的领

导小组、知名专家学者以及市规划和自然资源

局、鼓楼区和安居集团负责人组成的总设计师5
人小组，其核心职能涵盖项目计划确定、推进问

题协调和重点问题协商等（见图3b）。 

对比两个阶段可见，政府主导的制度空间

生产主要通过规划文件界定街区的定位和更新

计划，调控资本等其他主体的参与过程，从而实

现权力规训。这种模式实质上是政府采取的企

业式管理策略，旨在积累地区资本、获取空间符

号价值并展示行政管理成效。然而，受限于政府

对城市更新的价值取向判断，第一阶段受资本

逐利僭越导致过度商业化，造成在地文化流失；

第二阶段通过完善组织推进机制，引入专家学

者、学术机构等专业人士协同参与制度空间生

产，有效提升了更新实践的科学性和可持续性。

3.2  资本主导的物质空间实践

3.2.1   地方文化符号嵌入物质空间

资本主导的物质空间实践起始于物质空间

的设计与建造，尽管政府对历史建筑的外观风

图2  研究范围示意图
Fig.2  Schematic of the scope of the study

图3  颐和路制度空间生产机制图
Fig.3  Institutional spatial production mechanism for Yihe Road

a  颐和路历史文化街区位置                                                       b  颐和路历史文化街区范围 

a  第一阶段制度空间生产                                        b  第二阶段制度空间生产 

资料来源：笔者自绘。

资料来源：笔者自绘。
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貌实施形态管控，但开发运营主体仍保有弹性

设计空间。颐和路的空间营造过程尤其彰显出

对地方文化符号的转译重构运用。在宏观街区

尺度，12片区按照“一轴三片一环”的文化彰

显结构，实施重点环境整治，通过对民国建筑语

汇（门楼露台、清水砖墙）、场所记忆载体（法

国梧桐、院落围墙）等要素的结构重组，建构起

包含颐和路品牌标识系统、导视装置矩阵的文

化展示体系。在中观建筑尺度，12片区通过植

入9栋仿民国建筑语汇的新建筑实现空间织补，

11片区则在维持风貌特色建筑整体性的基础上

创新融入新现代元素。在微观景观尺度，颐和路

依托“文化性、艺术性、国际性”的复合价值导

向，通过“玫瑰花瀑布”“山海颐和”等景观装

置的介入，打造临展型公共文化空间（见图4）。

同时，颐和历保通过线上新媒体传播矩阵与线

下时尚交流活动营销，持续强化颐和路IP的知

名度，不断丰富其文化符号内涵。这体现了文

化符号参与资本主导的物质空间生产过程，即

在地文化符号不断被创造、复制及衍生，并逐

渐嵌入物质空间中进行持续的空间生产[28]。

3.2.2   全球消费文化驱动物质空间生产

颐和路空间形态兼具在地性与全球化特

征，其商业生态系统充斥着全球消费文化。基

于其“艺术化、国际化、高端化”的商业价值

定位，宁颐实业与元成文商建立严格的商业准

入筛选机制，将非标商户排除在外，以确保街

区的整体一致性，这也反映了资本在物质空

间中的主导地位。12片区通过空间功能置换，

原居住功能转变为以高端酒店和餐饮为主的

游憩商业功能，转型为休闲娱乐街区。11片区

则导入民族性、国际化、时尚类创意产业，其

中60%为江苏首店品牌，餐饮类业态占比30%

（见图5）。街区整体呈现居旅功能割裂的典型

格局——东部聚集众多高端消费空间，中西部

维持居住与生活服务功能，折射出资本试图通

过营造高端品牌和新贵商家云集的消费场景

来实现空间绅士化的进程。在此过程中，中产

阶层成为资本固化积累的目标客体，而在地普

通居民则逐渐被边缘化。

在资本主导的物质空间生产过程中，地方

文化与消费文化发挥了关键作用。在地文化要

素被异化为可视符号，成为资本创造消费需求

的媒介[29]。地方文化已超出其本身的内涵和真

实性，成为资本嵌入在物质空间中的再创造。

同时，随着中国城市融入全球城市网络的构建

体系，西方消费主义文化进一步扩散[30]，“空间

中的消费”到“空间的消费”的消费主义逻

辑转变，推动资本不断向营造高端环境和体验

式场景的生产方向流动。

3.3  社会行动分化的公民空间表征

公民空间是融入个人情感体验的鲜活空

间，被使用后才是具有生命和感情核心的空

间。个体能动性在其中呈现差异化特征，既可

能通过抵制性实践挑战主流话语权，亦可通过

体验式实践顺应权力规训，是日常性生活实践

的活跃力量。在颐和路实证案例中，在地居民

和外来游客通过不同的社会行动方式重塑公

民空间表征。

3.3.1   公民空间生产满意度评价

基于街区居民生产生活和空间生产的特

点，本文建立“在地居民—外来游客”双向视

角的公民空间满意度评价指标体系①。通过线

下随机抽样与网络固定社群抽样相结合发放

问卷，实现全年龄段样本覆盖，最终获得有效问

卷151份（见表1）。数据分析显示：在地居民占比

45%，群体年龄结构呈现显著老龄化特征，60岁

以上人口占比达34%；外来游客则以中青年为主

体，样本总体特征与访谈居委会工作人员所得实

际情况具有一致性，最终评价结果如图6。

3.3.2    在地居民：人本关怀诉求被忽视，以抵制

行动为主

在地居民的抵制行动源于更新中生活权

益的持续忽视，其核心指向历史空间生活原真

性的维系，具体表现为对空间功能异化的主动

a  颐和路文化展示标志符号 b  颐和路公共文化空间 

图5  颐和路POI核密度分析图
Fig.5  Kernel density analysis of POI on Yihe Road

资料来源：笔者自绘。

① 问卷采用李克特量表，具体评价指标包括颐和路的历史原真性（评价指标1—3）、内外空间协调性（评价指标4—6）、生活舒适性（评价指标7，9，12）和游览便

捷性（评价指标7—8，10—11）4个维度，共13个调查指标。

注释:注释:

表1  公民空间满意度评价调研问卷内容
Tab.1  Research questionnaire for the evaluation of 
civic space satisfaction

资料来源：笔者自制。

序号 评价指标描述 选项

1 历史建筑保存完好

1（完全
不符）—
5（完全
符合）

2 街巷民国氛围浓厚

3 民国文化保留完整

4 商业设施与民国文化结合得好

5 街区与周边建筑空间和谐

6 配套服务设施充足

7 围墙影响街区开放程度

8 游览环境便利

9 生活氛围良好

10 游览参观项目丰富

11
愿意体验街区内商业设施（民国

风情酒店、餐饮等）

12
开放活动空间充足（公园绿地、小

广场等）

13 对颐和路街区整体满意
图4  颐和路中的地方文化符号
Fig.4  Local cultural symbols in Yihe Road

资料来源：网络、笔者自摄。
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干预与对更新进程的消极回应。2008年12片

区民国酒吧街方案公示后，周边居民向政府规

划部门提出异议，认为其有损颐和路宁静的生

活氛围和厚重的历史感，这一集体诉求一定程

度上影响了政府干预后续规划方案的调整。这

体现了居民通过对居住型历史空间无序商业

化的主动干预，影响空间生产方向的转变。

然而，更新实践对生活原真性的影响并

未因功能定位调整而终结。通过与街区居民深

度访谈可见，空间异化对居民日常生活产生三

重冲击：其一，商业业态置换和主题活动举办

引发社区生活功能失调；其二，游客行为流线

入侵导致生活私密性减弱；其三，游客行为失

范现象（如无序聚集、交通干扰等）影响居民

出行安全。这些矛盾促使居民形成对资本过度

商业化空间实践的抵制行动，其空间诉求聚焦

于生活服务可达性与环境宜居性等维度。

基于公民空间满意度评价，在地居民整

体平均满意度仅为3.21，暴露出现行更新模式

的空间正义失衡问题。具体表现为：规划、实施

主体更注重游客导向的空间生产（11、12片区

建筑修缮与环境营造），却对封闭居民区内的

空间提质工程推进迟滞（违建拆除、公服配套

设施补充与环境品质提升）。由于居民自身利

益被忽视，加之有效的诉求反馈机制缺位，居

民对房屋征收工作持消极抵制态度，进而影响

了街区整体的更新进度。在此过程中，居民通

过持续性的日常生活实践，已然成为街区历史

风貌及生活氛围的重要组成部分，而非新消费

文化的再创造者。

3.3.3    外来游客：受文化符号规训，以体验行动

为主

相较之下，外来游客对街区整体的满意度

更高，68%的受访者支持街区更新。由于街区

住宅封闭式管理造成空间区隔，游客对历史原

真性、街区内外协调度的感知具有局限性，如

此损害了游客共享历史资源更新成果的公平

性。利用微词云分析工具对游客网络点评文本

进行可视化处理②，生成颐和路网络评价词云

图（见图7、表2）。结果显示：游客对颐和路的

总体情感态度较为满意，普遍能感受到街区的

文艺小资气质和民国历史氛围，但也存在评价

的两极分化。普通游客大多仅能停留在街道打

卡拍照、散步，对高端消费空间的排他性表示

失望；中产阶层游客则通过酒店住宿、餐饮休

闲等体验式消费强化精英身份认同。二者在开

发商利用在地文化符号复制拼贴出的消费景

观中，均受到文化符号规训，不自觉地通过网

络媒体传播空间使用体验，实现公民空间的再

生产。

在地居民与外来游客在公民空间中的差

异化社会行动隐喻了空间绅士化进程。当前颐

和路的主要消费体验群体为中产阶级，他们倾

向于以在颐和路的高端消费体现其社会地位

与生活品位，形成表征空间。这也反映了政企

主导的消费主义空间生产模式对在地居民和

大众市民的排斥，吸引中产阶级陷入消费陷阱

的同时，进一步推动了物质空间的商业化和符

号化，加剧社会的不平等现象。

总体而言，颐和路的三元空间生产呈现动

态循环的特点：制度空间主导并调控着物质空

间与公民空间。在政府主导的制度空间下，开

发商受全球消费文化驱动，利用地方文化符号

塑造物质空间，并通过社会资本注入进行商业

开发。如此催生了公民空间的异化——形成吸

引外来游客与排斥在地居民的双重效应。游客

的积极空间体验反馈通过网络传播，进一步推

动了物质空间的符号化与商业化，强化资本的

固化积累。然而，在地居民与外来游客的空间

矛盾促使居民采取抵制行动并反馈至制度结

构，影响政府调整制度空间的生产方向，进而

引导资本流向并重塑物质空间。在此循环中，

物质空间通过文化符号对公民空间进行规训，

在消费主义的影响下分化社会行动，最终加剧

了空间绅士化与社会不平等问题（见图8）。

4 历史文化街区更新策略

4.1 优化制度结构，完善多元协同治理体系

颐和路的制度空间生产呈现典型的政企

增长联盟主导特征，在更新方案制定过程中暴

露出公众参与机制的结构性缺陷。这种自上而

下的治理模式凸显了政治权力和资本力量的

强势地位，而街区的直接利益相关者—在地居

民对美好生活的诉求以及外来游客对公平游

览的期待却被忽视。由于在制度结构中缺乏有

效的公众参与反馈机制，公民空间的使用主体

实质上被异化为制度空间的被动生产者。

因此，完善多元协同的治理体系是保障

历史文化街区可持续发展的关键。具体实践路

径包括：除政府、企业及学术界的参与外，可在

制度结构中嵌入社区规划师制度，构建权责明

晰、利益共享的协同机制；搭建社区基层民主

图6  颐和路公民空间满意度评价图
Fig.6  Yihe Road civic space satisfaction evaluation

资料来源：笔者自绘。

图7  颐和路网络评价词云
Fig.7  Yihe Road web evaluation word cloud

资料来源：笔者自绘。

② 经百度搜索发现，游客对颐和路的相关评价主要出现在大众点评网、携程网和马蜂窝网，因此选择以上3家网站的点评作为待分析的网络文本样本。在样本内容筛

选过程中，剔除与对应区域无关的、重复性高的点评文本，将样本时间段限定在2019年3月至2024年3月。最终记录了颐和路共计5万余字的游客点评内容。

注释:注释:

网站 评论数/条 字数/个

大众点评网 455 37 248

携程旅行网 210 13 542

马蜂窝网 76 7 972

共计 741 58 762

资料来源：笔者自制。

表2  网络点评搜集情况
Tab.2  Collection of network reviews
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协商平台，进一步发挥社区议事会等组织化力

量；增设游客群体的有效反馈渠道，为公众参

与和政府规划、资本投入搭建桥梁。通过这种

正反馈强化机制，推动制度空间生产循环逐步

转向人本主义价值导向。

4.2 引导资本流动，保护历史文化原真性

颐和路物质空间生产实践在资本驱动

下，通过在地文化的符号化重构，形成全球化

消费景观场域。这种模式导致消费主义侵占地

方文化和公民空间，原本丰富多元的日常生活

被同质化消费体验所替代。这种背离人文价值

的空间生产不断吸引游客打卡体验，使其空间

认知停留于文化表象的视觉消费层面，历史文

化内涵的真实性与自身主体需求被遮蔽，从而

陷入资本的消费陷阱，最终加剧空间的绅士化

及社会不平等。

在历史文化街区的物质空间实践中，政

府应注重引导资本保护在地文化与历史建筑

原真性，通过开发权转移等政策工具引导资本

参与历史建筑保护；实施商业化方向与强度的

预警管控，维系历史风貌完整性与日常生活连

续性；创新在地文化转译机制，杜绝将简单复

制历史文化元素与消费空间拼贴式结合，明确

原真性保护的设计改造边界，最终实现物质空

间再生与在地文化复兴的统一。

4.3 融合社会行动，坚持空间人本性

资本塑造颐和路物质空间的过程呈现出

明显的空间排他性，通过吸引特定社会阶层、

排斥其他群体，与空间正义原则相悖。这种空

间生产模式迎合了中产阶层的消费偏好，并将

其异化为社会文化的普遍追求。如此不仅导致

更新片区原居民群体整体迁出，还再生产了一

个被置换的公民空间嵌入街区原有肌理，造成

居住区、商业区空间分异与社会行动区隔，公

共空间资源被资本增殖逻辑侵蚀，历史文化空

间逐渐沦为商业化的牺牲品。

尽管街区的更新过程不可避免地向空

间消费转变，但仍需回归历史文化街区的核

心——实现居民对美好生活的追求。因此，要

通过混合功能开发消减城市空间隔离及其产

生的社会隔离，使不同社会阶层群体在公民空

间中融合；政府应引导资本打造多元化消费空

间，满足更广泛消费者群体的需求；同时，结合

居民现代化生活需求建设社区嵌入式服务体

系，将智慧养老等现代生活设施有机植入历史

空间，实现街区居旅属性的平衡。

5 结论与讨论

平衡历史文化街区的保护与利用是当前

城市更新的重难点之一，本文以南京颐和路历

史文化街区为例，系统揭示了以居住功能为主

的历史文化街区更新机制。研究发现：（1）政

府主导并调控资本等主体参与制度空间生产；

资本在政府约束下，受地方文化与全球消费文

化驱动，进行物质空间实践；居民与游客受政

企联盟规训，在消费主义影响下发生社会行动

分化，重塑公民空间。（2）颐和路的空间生产

呈现绅士化与不平等化趋势。更新片区的原居

民被迁移，高端消费空间取代原有居住功能，

历史文化空间面临过度商业化的风险。（3）历

史文化街区的更新应以人为本，通过完善治理

协同性、保护文化原真性、坚持空间人本性，促

进街区实现保护与利用的平衡。

本文基于中国特殊的制度环境与文化特

征，创新性构建了“制度空间—物质空间—公

民空间”三维分析框架，既保留了空间生产理

论对空间社会性、动态性的核心关切，又融入了

本土化实践中的文化内驱力与公民日常生活能

动性，拓展了该理论在中国历史文化街区更新

领域的适用性。然而，不同城市不同类型的历史

文化街区更新的关键问题和主要矛盾存在差

异，未来研究需进一步结合更多实证案例，探

索适用于更多街区更新的空间生产模式。

图8  颐和路空间生产机制图
Fig.8  Ternary space production mechanism of Yihe Road

资料来源：笔者自绘。
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