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基于多源数据的密集城区后街潜力评价及空间
分异研究*——以广州市越秀区为例

庄凯月   徐  苗   黎  茵   赵伯伦   曹越皓    ZHUANG Kaiyue, XU Miao, LI Yin, ZHAO Bolun, CAO Yuehao

在密集城区的存量发展与更新中，随着“主街”空间资源利用的日益饱和，城市更新的步伐逐步向“后街”等次级空间转

移。“后街”因其具备多样的空间构成模式和灵活的功能转化潜力，能够在有限的资源下，为时下的消费模式、文化业态和

社会活动提供多元化的空间载体，是密集城区可持续更新的重要支撑。以广州市越秀区为研究范围并建立多源数据库，从

空间品质、产业经济、历史文化和社会活力4个维度，构建密集城区后街潜力评估模型；利用地理加权回归（GWR）模型探

究各项潜力要素对后街的不同影响，分析其空间分异特征。以新河浦后街街区为例，从空间适配、产业经济、文化根植、社会

活动4个方面提出以后街为切入点的城市更新策略，旨在为当前我国密集城区的精细化开发和可持续发展提供有益借鉴。

In the development and renewal of dense urban areas, with the increasing saturation of “main street” spatial resource utilization, 
urban renewal has gradually turned to secondary spaces such as “backstreets”. Due to their diversified spatial configuration patterns 
and flexible functional transformation potentials, backstreets have become important supports for sustainable renewal in dense urban 
areas, as they can provide diverse spatial carriers for the existing consumption patterns, cultural formats, and social activities under 
limited resource conditions. Taking Yuexiu District, Guangzhou as the research scope and establishing a multi-source database, 
this study constructs a potential assessment model for backstreets in dense urban areas from four dimensions: spatial quality, 
industrial economy, historical culture, and social vitality. The study also investigates the different influences of various potential 
factors on backstreets using a Geographically Weighted Regression (GWR) model and analyzes their spatial differentiation 
characteristics. Taking Xinhepu Backstreet as a case study, urban renewal strategies based on backstreets are proposed, aiming to 
provide valueable references for refined development and sustainable development of dense urban areas in China.

后街；密集城区；多源数据；潜力评价；空间分异性

backstreet; dense urban areas; multi-source data; evaluation of potential; spatial differentiation
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0  引言

当前我国密集城区正面临从“增量扩张”

向“存量更新”的转型，主街空间资源趋于饱

和，而作为次级空间的后街因灵活的功能承载

潜力，逐渐成为城市更新的重要对象。长久以

来，后街常常以“脏、乱、差”的形象呈现于公
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众视野，其配角特征明显，存在感较低。但随着

主街空间的同质化，消费个性化需求的兴起，

以“后街经济”为代表的新型空间业态应运

而生。后街空间提升更新具有高成效比，不局

限于时空限制的营业模式能释放城市消费潜

力，更能为密集城区增添烟火气的同时注入全

新活力，其潜力的科学评估对密集城区的更新

意义重大。

但后街研究仍面临三重挑战：一是评估

维度单一，既有研究多聚焦经济效益，忽视后

街社会、文化价值的复合性；二是方法适配不

足，传统测度方法难以量化后街狭窄空间、非

正式经济及动态活力的复杂性；三是策略同质

化，更新实践多依赖个案经验，缺乏普适性框

架支撑精细化治理。

基于多源数据的后街空间潜力评价能够

深入量化后街在城市街道网络中的角色和潜

力，从而为城市街区层面的更新提质提供更全

面、精准的实证依据[1]。在此基础上，运用地理

加权回归（GWR）模型来分析其影响指标的

空间异质性，提出以后街改造为主要视角的更

新策略，为当前我国密集城区的精细化开发和

可持续发展提供新的思路。

1  概念界定及相关研究进展

1.1 城市后街概念的界定

后街是密集城区中街道支路层级的次级

空间[2]，“后街”（backstreet）一词在英国学

者凯瑟琳•蒂[3]的著作《景观建筑的形式与肌

理》中被首次提出，是城市道路中最重要的组

成形式之一，为居住、休闲等空间提供安静的

环境。其定义可以从3方面解析：一是空间属

性。国际上后街指位于主要商业区或居住区后

面的小巷或次要街道（如英国B类道路[4]、美

国地方道路[5]），服务于步行与非正式活动；国

内规范里后街是主街功能的延伸与互补区，路

网涵盖社区支路（9—15 m）、小区路（5—9 m）

及街巷（3—5 m）。二是功能特性。后街以社区

服务、小微商业（如便利店、摊贩）及文化传

承功能为主，业态灵活性与空间适应性显著高

于主街。三是社会文化矛盾性。后街产权复杂

性与社区认同并存，具有空间压迫感与活力共

生的特点。

1.2 后街潜力评估的研究进展

后街作为城市街道网络中的特殊类型，

其潜力评估研究始于对街道空间的探讨。

Jacobs[6]29-35提出街道作为公共空间对城市

活力的核心作用，Lefebvre[7]强调街道对日

常生活实践的承载功能。此后，学者从空间设

计[8]、设计方法[9-10]、城市活力[11]等视角拓展了

街道研究，但针对后街的定量评估仍存在显著

空白[12]。

既有研究主要分为两类方法论。一是以

传统问卷调查为导向，通过实地调研、步行性

评分等定性指标评估街道活力。Mehta[13]、

王德等[14]、陈泳等[15]、徐磊青等[16]利用问卷调

查数据、现场拍照数据和测量数据，对街道的

可步行性、街道空间、沿街建筑进行了测度。

此方法虽能捕捉空间感知细节，但受限于样本

规模与主观偏差，难以实现大范围精细化测

度。二是多源数据驱动，借助街景图像、POI、

手机信令等量化街道物质空间与社会活力。国

外学者Shen等[17]、Biljecki等[18]、Ma等[19]使

用街景图像（SVI）、兴趣点（POI）数据，国

内学者龙瀛等[20]、郝新华等[21]、裴昱等[22]分

别利用手机信令数据、社交网站签到数据等

实现了对城市街道空间的大范围测度。此方

法提升了测度效率与精度，但多聚焦主街，对

后街狭窄空间、非正式经济等特征的适配性

不足。

近年来，国内逐渐关注后街更新的政策与

实践。上海市静安区（2018年）、重庆市渝中区

（2023年）先后发布后街经济战略规划和改

造建议，通过主街—后街协同构建完整商业生

态。但学术研究滞后于实践，徐敏等[23]、凡来

等[24]基于多源数据评估街区活力，但未针对性

地解析后街空间特性，未关注经济与社会活力

的协同。

综上所述，既有成果存在3方面的局限：一

是评估维度单一，侧重经济效益或物质空间，

缺乏对后街社会、文化价值的复合解析[25]；二

是方法泛化，直接移植主街测度框架，忽视后

街在空间形态、功能组织上的独特性；三是策

略脱节，政策规划多依赖个案经验，未形成基

于潜力评估的普适性更新框架[26]。鉴于此，

基于后街的独特空间和功能特性，可借鉴既

有的街道空间测度方法，依托多源数据实现

后街潜力的综合性评价，为城市规划中次级

空间的研究和分析提供一定的方法借鉴。

2  数据与研究方法

2.1 研究技术路线

本文的研究步骤包含密集城区后街多源

数据库建立、密集城区后街潜力评估模型构

建、密集城区后街综合潜力评价、影响指标分

析4个阶段。首先利用空间数据与城市产业经

济数据建立密集城区后街多源数据库，构建4
项潜力评价一级指标和10项二级指标的密集

城区后街潜力评价体系，评估密集城区后街综

合潜力。通过数据预处理筛选变量，将10项后

街潜力指标作为自变量与后街综合潜力进行

地理加权回归（GWR）模型的构建，最终分

析各潜力指标与后街综合潜力的空间分异特

征（见图1）。

2.2 研究区域

选取广州市越秀区作为案例研究区域，选

取的研究范围为33.8 km²（见图2）。作为国内

典型的密集城区，越秀区是千年商都核心，街

巷占比是广州市最高的区域，街巷平均网络密

度高达21.7 km/km²。后街总计3 205条，占总

道路数量的87%；后街长度达464.89 km，占

总道路里程的63%。

2.3 研究数据

本文使用的多源数据涵盖了研究区域内

人口、建筑、经济信息，采集与处理11类空间数据

和城市产业经济数据，紧密围绕后街的次级空

间特性，建立后街多源数据库（见表1）。空间数

据包括7类，主要是行政区划数据、建筑数据、公

房数据、历史资源数据、公交线路数据、公交站

点数据和OpenStreetMap地图数据。城市产
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式中：n为样本数，xi和yi分别为x、y两个

变量的变量值；r为相关性系数，取值在[-1，1]。

系数r为正或负分别说明变量间相关关系为正

或负相关；当|r|=1时表示变量存在完全线性相

关，0.8＜|r|＜1时存在显著相关，0.5＜|r|≤0.8
时存在高度相关，0.3＜|r|≤0.5时存在中度

相关，0＜|r|≤0.3时存在弱相关；当|r|=0时

变量不存在线性相关[27]。

2.4.2   地理加权回归（GWR）模型

地理加权回归（GWR）模型能够反映空

间差异，有效分析一定区域内空间活力的影响

因素差异[28]。

式中：( μi，vi)为样本点i的地理位置，可表

示为投影坐标或地理坐标；xk,i为样本点i的各

解释变量；βk ( μi，vi)为xk,i的回归系数，可表示

为βk ( μ,v)在样本点i空间单元的值[29]。

采用地理加权回归（GWR）模型探究影

响后街的指标强度：因变量是后街综合潜力

值，自变量是各后街的影响指标。

3 后街潜力评价模型构建

3.1 后街潜力评价体系与指标选取

在后街潜力评价测度层面，选取空间品

质、产业经济、历史文化、社会活力4个维度。

在二级指标选择上，选用建筑空间活力、公房

资源集中度、街巷可达性、公交服务密度表征

空间品质，选用功能密度、功能混合度、商业公

众感知度表征产业经济，选用历史文化遗产集

图1  研究技术路线图
Fig.1  Technical framework of the research

图2  研究范围图
Fig.2   Research scope

资料来源：笔者自绘。

资料来源：笔者自绘。

资料来源：笔者自制。

表1  后街多源数据库信息表
Tab.1  Backstreet multi-source database information sheet

数据类型 数据来源 数据量

空间数据

建筑数据 测绘数据 7.31万个

公房数据 政府网站 30 166个

历史资源点数据 政府网站 356个

公交线路数据 高德地图网站 101条

公交站点数据 高德地图网站 3 626个

OpenStreetMap数据 OpenStreetMap 3 677段

城市产业经济数据

人口数据 政府网站 1 038 643人

高德地图POI数据 高德地图网站 57 413个

百度热力图数据 百度地图网站 70幅

大众点评数据 大众点评网站 3 601个

业经济数据主要有4类，包括人口数据、高德地

图POI数据、百度热力数据和大众点评数据。其

中高德地图POI数据筛选小型商业、社区服务

等后街典型业态，剔除主街大型商业体。百度热

力数据选取的是2023年某1周（连续7天）每天

6:00—24:00的数据，将不同时段的热力数据进

行均质化处理，得到反映越秀区人口热力的均

值，且数据精度达到50 m，适配后街狭窄空间

的高分辨率分析需求，精准捕捉非正式经济的

人口活力波动。OSM地图数据提取后街支路

层级（宽度3—5 m）的街巷网络。

2.4 研究方法

2.4.1    相关性分析

利用Pearson相关系数计算对后街综合

潜力的影响指标并进行分类，量化其与综合潜

力强度的相关值大小。Pearson相关系数的

计算公式如下：

（1）

（2）
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资料来源：笔者自制。

表2  后街潜力评价体系指标选取、理论依据及量化方法情况一览表
Tab.2  List of selected indicators, theoretical basis, and quantitative methods of backstreet potential evaluation system

一级
指标

二级指标 多源数据使用 理论依据 适配后街特征说明 量化方法

空间
品质

建筑空间
活力

建筑数据
Lynch[30]城市意象理论：建筑是城
市意象五要素之一，其质量和风貌
直接影响空间可读性

后街建筑多为低层建筑或老旧
民居，风貌分级可识别其改造
潜力，反映后街在存量更新中
对建筑遗产活化的特殊需求

根据建筑结构、质量和风貌分级，综合划定

公房资源
集中度

公房数据

Lefebvre[31]空间生产理论：住房产
权结构影响空间的使用权和改造
权；Harvey[32]社会正义与城市理论：
住房资源分配体现空间正义问题

后街公房集中度高，反映社区
空间权属复杂性，是后街微更
新中产权协调的关键指标

根据公房门牌号，匹配高德地图，采集出经纬度

街巷
可达性

OpenStreetMap
数据

Hillier[33]空间句法理论：空间整合
度反映其在城市网络中的可达性；
Hansen[34]可达性理论：可达性是衡
量空间位置优势的核心指标

整合度量化步行网络的连通
性，揭示后街作为微循环系统
对非正式活动的承载能力

采用空间句法全局整合度和局部整合度综合分析[35]

公交
服务密度

公交线路数据、
公交站点数据

Calthorpe[36]TOD理论：公共交通可
达性是城市活力的关键驱动因素；
Cervero[37]交通导向发展理论：公交
服务水平直接影响土地利用强度

后街交通以慢行和非机动车
为主，公交服务密度反映后街
与主街公共交通的互补性

式中：L1、L2表示线段上落入栅格像元中心为中心的圆内部
分的长度，所对应的population字段值分别为V1、V2，A代
表栅格像元面积

产业
经济

功能密度

高德POI数据

Jacobs[6]221-226经济多样性理论：功
能设施密度体现经济活动集中程
度，高密度促进外部性效应

以小型商业和社区服务为主，
功能密度反映其“小而密”的
业态特征

式中： DPOI为功能密度，POIsum为后街空间内的POI数量总和

功能
混合度

新城市主义理论[38]：混合开发模式
增强社区活力；Montgomery[39]城
市活力理论：功能多样性是城市活
力要素之一

后街业态灵活混合（如“前店
后宅”、临时摊贩），香农指数
捕捉其复合性，与主街同质化
商业形成对比

采用香农多样性指数计算

式中：pq.i为后街单元q内第i类POI数量占该单元内总POI数
量比例，n为当前后街单元内POI种类数

商业公众
感知度

大众点评数据

Bandura [40]社会认知理论：公众
感 知 影 响 行 为 决 策 和 空 间 选 择 ；
Kotler[41]消费者行为理论：消费者
评价直接影响商业空间的市场表现

后街商户依赖本地口碑与非
正式消费，点评数据侧重捕捉
其社区认同度，反映“烟火气”
对潜力的驱动作用

式中：S代表商业公众感知度，Gi是某商户点评数量Ni占后街
内所有商户点评数量的占比

历史
文化

历史
文化遗产

集中度

历史文化街区数
据、文化保护单
位数据、历史建

筑数据

UNESCO[42]文化遗产保护理论：文
化 遗 产 空 间 集 聚 形 成 文 化 景 观 ；
Boyer[43]城市记忆理论：历史空间
承载集体记忆和文化传承

后街历史文化遗产核密度量
化其聚集特征，凸显后街作为
文化传承载体的独特性

式中：n为历史文化遗产点样本总数，h为核密度计算带
宽，   为核函数，x-xi为估计点到样本点的距离

社会
活力

人群活力
强度

百度热力地图
数据

Whyte [44]社会生活理论：人群聚
集 是 公 共 空 间 成 功 的 关 键 指 标 ；
Gehl[45]公共空间活力理论：人群密
度直接反映空间吸引力和使用强度

后街活力集中于早晚高峰，均
值计算反映其非正式经济时
段特征，与主街稳定日间活力
形成差异

式中：Vint为后街空间活力强度值，vi为该空间单元第i个时刻
的百度热力图矢量数据，i=0，1，2，⋯，n，n为24，每1个时刻
测算一次；为了消除街区面积大小的差异，将该式除以面积S

人群活力
波动性

Hägerstrand[46]时间地理学理论：
人群活动的时空模式反映空间功能
多样性

后街活力呈现昼夜波动，通过
24 h热力数据分析其非正式
经济的时间动态特征

式中：Vstd为后街空间单元人群活力波动性，vi为该空间单元
第i个时刻的百度热力图矢量数据，i=0，1，2，⋯，n，n为24，
每1个时刻测算一次；v代表该空间单元24个时刻百度热力
图矢量数据的平均值，S为后街空间单元面积
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中度表征历史文化，选用人群活力强度、人群

活力波动性表征社会活力。各指标具体的理论

依据和量化方法见表2。

3.2  后街综合潜力评估

基于多源数据的后街潜力评价体系分别

量化各指标，对各指标的数值进行归一化处理

以消除因指标单位或量纲不同的影响，并利用

层次分析法确定各指标权重比例（见表3），再

利用GIS加权总和得以量化越秀区后街的综

合潜力（见图3）。

整体上密集城区后街综合潜力的分布特

征呈现出“总体活力不足，西南强、东北弱，极

化现象显著”的空间分异特征，空间分布极不

均衡，后街综合潜力在西南方向上的变化幅度

明显高于东北方向。综合潜力簇群聚合条带状

分布与综合潜力洼地孔洞斑块状分布构成了

后街综合潜力的基本空间形态特征。从空间整

体上看，综合潜力较高的区域主要沿北京路、

解放中路、大德路发展成为越秀区最大的综合

活力中心带。综合潜力低值区以孔洞斑块状分

布，流花湖花园、越秀公园等为拓展面积最大

的斑块综合潜力洼地。

3.3  影响指标分析

密集城区后街综合潜力值通过加权叠加

初步反映后街潜力分布，但无法揭示各指标的

空间异质性及局部影响差异。因此，需通过相

关性分析筛选关键变量，并利用地理加权回归

（GWR）模型探究各指标对潜力的空间非平

稳性影响。二者结合可避免全局模型的均质化

偏差，为差异化策略提供依据。

3.3.1   相关性分析

利用皮尔逊相关分析法，对后街综合潜力

与其4项一级指标和10项二级指标进行相关系

数对比分析，定量挖掘越秀区后街各指标要素

对综合潜力不同的影响作用（见表4）。功能密

度与后街综合潜力相关性最大，街巷可达性、功

能混合度、商业公众感知度、人群活力强度、人

群活力波动性达到中度相关，而建筑空间活力、

一级指标要素 二级指标要素

指标名 权重 指标名 权重

空间品质 0.306

建筑空间活力 0.082

公房资源集中度 0.061

街巷可达性 0.106

公交服务密度 0.057

产业经济 0.262

功能密度 0.104

功能混合度 0.075

商业公众感知度 0.083

历史文化 0.171 历史文化遗产集中度 0.171

社会活力 0.260
人群活力强度 0.152

人群活力波动性 0.108

表3  后街潜力评价体系指标权重值表
Tab.3  Index weights of backstreet potential evaluation system

表4  后街综合潜力各影响指标的相关性分析统计表
Tab.4  Correlation analysis of indicators influencing comprehensive backstreet potential

资料来源：笔者自制。 资料来源：笔者自制。

图3  密集城区后街综合潜力评价图
Fig.3   Comprehensive potential evaluation for backstreets in dense urban areas

资料来源：笔者自绘。

一级指标 二级指标 相关性 相关程度

空间品质

建筑空间活力 0.128 弱相关

公房资源集中度 -0.108 负相关

街巷可达性 0.379 中度相关

公交服务密度 0.084 弱相关

产业经济

功能密度 0.556 高度相关

功能混合度 0.385 中度相关

商业公众感知度 0.407 中度相关

历史文化 历史文化遗产集中度 -0.052 负相关

社会活力
人群活力强度 0.410 中度相关

人群活力波动性 0.356 中度相关
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公交服务密度均为弱相关，公房资源集中度、历

史文化遗产集中度对后街潜力的影响不大。

后街潜力驱动机制与主街存在显著差

异。与后街综合潜力相关性最大的功能密

度（r=0.556）指标显示：后街依赖小型商

业的密集分布，而主街更依赖大型商业体的

规模效应；中度相关性的人群活力波动性

（r=0.356）显示：后街活力受非正式经济（如

夜间经济）的时段性影响，主街活力则呈现

稳定日间高峰；呈现负相关的历史文化遗产

集中度（r=-0.052）显示：后街历史文化资

源过度集中挤压商业空间，而主街可通过文

化地标提升吸引力。

3.3.2   地理加权回归（GWR）模型分析

进一步采用地理加权回归（GWR）模型

进行回归分析，密集城区后街的各指标为自变

量，后街综合潜力为因变量。为保证回归模型

最优，采用逐步筛选法排查筛选出具有显著影

响的自变量[47]，最终获取拟合结果见表5。各个

自变量与因变量变化率的比值，均值（mean）

比值越大说明该指标的影响程度越大。

4  密集城区后街潜力空间分异特征分

析及提升策略

4.1 密集城区后街潜力各变量空间差异分析

地理加权回归（GWR）模型分析结果

显示：建筑空间活力、街巷可达性、功能密度、

功能混合度、商业公众感知度、人群活力强度

对后街综合潜力产生正向影响；历史文化遗

产集中度则呈现负向影响。标准系数（STD）

指标反映各个变量对后街综合潜力的离散

程度，标准系数越大代表在不同后街潜力的

影响程度差异越大，商业公众感知度和建筑

空间活力对后街潜力的影响在空间上差异

很大，但历史文化遗产集中度则影响变化

不大（见图4）。

人群活力强度对后街综合潜力的影响最

大，决定了后街对人群活动的吸引力和容纳

力。人群的聚集度越高，所产生的活动规模越

大、范围越广，后街潜力因此也越强。其次是

功能密度，对后街综合潜力的影响较大，决定

了人群所能容纳活动的种类与数量。再次是

街巷可达性，属于较高影响指标。后街可达性

越高，人群到达后街的便捷程度和舒适感越

高。建筑空间活力、商业公众感知度呈现中值

的正向影响，表明对人群及其活动产生了一

定的后街吸引及容纳力。功能混合度呈现微

弱的正向关系，从一定程度上会带来较为复

杂的人群，导致后街体验感降低。历史文化

遗产集中度对后街综合潜力呈现出较显著的资料来源：笔者自制。

自变量
局部回归系数（local coefficients）

均值（mean） 最小值（min） 最大值（max） 标准系数（STD）

建筑空间活力 0.139 -3.883 2.220 5.821

街巷可达性 0.178 -2.639 2.114 0.554

功能密度 0.201 -25.868 57.474 4.592

功能混合度 0.026 -0.308 0.249 3.785

商业公众感知度 0.075 -10.268 368.378 6.663

历史文化遗产集中度 -0.183 -7.412 14.956 0.086

人群活力强度 0.250 -5.033 7.382 1.607

表5  后街各维度实验组地理加权回归（GWR）模型拟合结果表
Tab.5  GWR model fitting results for experimental groups across backstreet dimensions

a  建筑空间                                                       b  街巷可达性                                                   c  功能密度                                                        d  功能混合度  

e  商业公众感知                                               f  历史文化遗产集中度                                  g  人群活力强度

图4  密集城区后街潜力地理加权回归（GWR）模型系数空间分布图
Fig.4   Spatial distribution of GWR model coefficients for backstreet potential in dense urban areas

资料来源：笔者自绘。
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负向影响，遏制了后街潜力的规模聚集及扩

散效应。

4.2 密集城区后街提升策略

后街作为高密度城区的“毛细血管”，其

振兴需突破标准化改造范式，转向基于地方基

因的差异化路径。基于以上分析结果，针对后

街综合潜力产生正向影响指标，以越秀区新河

浦后街街区为范本，其核心在于空间适应性、

产业本土性、文化根植性、社会主体性四者的

协同，构建“空间—产业—文化—社会”四位

一体的发展范式（见图5），探索密集城区后街

振兴模式。

基于多源数据的越秀区后街综合潜力，

新河浦后街街区位于越秀区东南部，北至中山

一路，南至新河浦涌，曾是民国时期华侨和富

商的聚居地（见图6）。新河浦后街街区综合

潜力显示出“总体活力不足，西强东弱，极化

现象显著”的空间分异特征，综合潜力簇群聚

集在署前街、龟岗大马路和庙前西街，综合潜

力洼地分布在东部。从空间品质、产业经济、历

史文化、社会活力4个维度提出策略（见图7）。

（1）空间适配：高密度环境下的在地响应

在高密度城市环境中，后街经济的空

间适配是实现其在地性振兴的基础。根据

地理加权回归（GWR）模型，街巷可达性

（β=0.178）呈现正相关性，局部整合度低值

区因路网断裂导致可达性不足，需针对性优

化；建筑空间活力（β=0.139）呈现较高正相

关性，但建筑结构评分低的老旧街区制约空

间潜力。因此，在空间方面的策略主要为3点：

一是街道界面的在地化重构，疏导空间脉络，

重构城市微循环，建立主次有序的空间体系，

提升后街的可达性与流动性。通过空间渗透、

功能缓冲区设计和骑楼走廊的分时共享来塑

造柔性过渡形态，实现空间的共享与流动。在

庙前直街入口设置“时光走廊”，AR扫码触

发庙前直街历史街景复原；利用后街非遗符

号引导人流从主街自然渗入后街，延长游客

步行停留时间。二是建筑功能柔性更新，根据

垂直混合使用导则，改造闲置公房首层为文

创书店、二层为联合办公、三层为长租公寓。

引入“临时性营造许可”机制，允许商家在

后街特定时间和地点开展临时性商业活动，

如恤孤院路后街快闪店、季节性市场等。三是

基础设施在地化升级。引入“社区智慧微管

网”智能化管理提升基础设施效率。智能照

明系统可根据人流动态调整亮度，智慧垃圾

管理系统可实现分类回收与实时监控。

（2）产业经济：培育本土价值链的生态圈

产业经济的振兴是后街经济可持续发

展的核心驱动力。通过培育本土价值链的生

态圈，后街经济能够形成自我循环、自我更

新的发展模式。根据地理加权回归（GWR）

模型，功能密度（β=0.201）影响后街潜力

较大，高功能密度区因同质化竞争导致潜力

分散；功能混合度（β=0.026）的高值后街

呈现“前店后宅”的复合业态，但缺乏产业

链协同；商业公众感知度（β=0.075）点评

数据高值商户集中于社区老字号，但分布不

均。因此，在产业方面的策略主要为以下3
点：一是老字号与新消费的共生模式，通过

挖掘老字号的历史故事，结合短视频、社交

媒体等现代传播手段，重塑品牌形象，吸引

年轻消费者。推出“老字号记忆”系列短片，

讲述新河浦茶肆或手工艺作坊的故事，发

起“百年老店直播计划”，通过抖音实现“线

上种草—线下体验—扫码复购”闭环。二是

社区支持型经济的嵌入，打造首店经济。提

供租金补贴或低息贷款，鼓励居民开设特色

商铺或者邻里工坊，如手工咖啡馆、独立书

店或地方特产店等作为首店经济，推动后街

区功能的多元化转换。结合首店效应，推动

品牌、设计与艺术等领域的合作，利用后街

的空间与文化背景，形成后街的独特商业气

质，打造独特的创意产业聚集区。同时，建立

本地商家联盟，构建“共享创意集群”，共享

资源和客流。三是夜间经济的本土表达，定

期开展新河浦夜肆，展示新粤式小吃、传统

灯笼制作，吸引游客和居民。

（3）文化根植：地方IP的活化与再生产

文化根植是后街经济在地性策略差异

图6  越秀区新河浦后街街区综合潜力评价图
Fig.6  Comprehensive potential evaluation map for 
Xinhepu Backstreet, Yuexiu District

资料来源：笔者自绘。

图5  密集城区后街提升策略示意图
Fig.5  Backstreet enhancement strategies for dense urban areas

资料来源：笔者自绘。
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化的核心要素。根据地理加权回归（GWR）

模型，历史文化遗产集中度（r=-0.052）呈

现负相关性，因静态保护导致活力受限。因

此，在文化方面的策略集中在：一是在地文

化符号的系统挖掘，构建“新河浦后街文化

基因库”，全面整合成系统化的文化资源数

据库。标注文化符号的空间分布和历史脉

络，通过VR技术再现传统场景。二是文化空

间的场景化叙事，根据新河浦的历史背景，

打造新河浦记忆路径：串联中共三大会址、

逵园和东山浸信会旧址，设置AR导览触发

历史场景动画，复原民国历史和生活场景。

三是本土语言景观重塑，打造多模态方言标

识系统，导视牌采用粤语白话字、岭南楷书

字体。

（4）社会活动：激活主客共享的共同体

网络

社会活动是连接后街经济与社区的重要

纽带。根据地理加权回归（GWR）模型，人群

活力强度（r=0.2496）呈现高相关性，高值

区后街潜力越大。因此，在社会方面的策略为

以下3点：一是多元主体协同治理机制，建立

“线上+线下”双轨议事机制。线下设立“街

坊议事厅”，线上开发“新河浦后街议事”小

程序，作为社区居民、商家和政府代表共同讨

论和决策的平台，定期收集居民、商户的意见。

二是社会企业孵化支持，设立新河浦后街创客

基金，为创新型小微企业提供启动资金。为后

街的优质产品和服务提供本土品牌认证，以提

升其市场竞争力。三是构建在地性振兴生态系

统的实施保障，打造数字化治理平台——新河

浦智慧大脑，集成人流热力、消费数据与设施

状态，运用AI预警商铺空置风险；开发小程序

“新河浦+”，提供AR导航与商户评分功能，提

高游客用户留存率。出台税收减免、租金补贴

等优惠政策，培养新河浦后街主理人，对后街

的商业运营、文化传承与创新等方面进行统筹

协调和有效管理。

5 结论及讨论

本文将多源数据应用到对密集城区后

街潜力的实证研究中，以广州市越秀区作为

研究对象，选取了4项潜力评价一级指标和

10项二级指标，建立密集城区后街潜力评价

体系，评估密集城区后街综合潜力，并通过

构建地理加权回归（GWR）模型，分析各

指标与后街潜力在空间上的分异特征，最

后根据后街综合潜力正向影响指标，从空

间适配、产业经济、文化根植、社会活动4个

方面提出后街空间提升策略。研究主要结论

如下。

（1）在存量密集城区的发展与更新过

程中，利用多源数据的“高频低成本，大样

本高精度”全新认识密集城区后街潜力，通

过时空维度的全样本分析，构建密集城区后

街潜力评价体系。从数据角度对古城活要素

进行综合解析，相较于交通性道路，后街所

吸引与容纳人群与社会的行为活动的程度

更高，潜力簇群与后街空间存在高度正耦合

关系。

（2）地理加权回归（GWR）模型能描述

影响密集城区后街潜力的各指标在不同后街

空间上随位置变化而导致的影响力变化，各影

图7  越秀区新河浦后街街区提升策略图
Fig.7  Strategies for improvement of Xinhepu Backstreet, Yuexiu District

资料来源：笔者自绘。
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